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Antagande av detaljplan for bostader, centrumutveckling
och infrastruktur vid Kampegatan inom stadsdelen
Gullbergsvass

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for bostéder, centrumutveckling och infrastruktur vid Kémpegatan inom
stadsdelen Gullbergsvass, upprittad den 2024-04-26 och reviderad den 2025-05-23

Sammanfattning
Planomradet &r beldget i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomradet i
Goteborg, cirka 300 meter norddst om Goteborgs centralstation.

Syftet med planforslaget ar att mojliggdra for nya gator som trafikalt knyter samman
pagaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i ndromréadet, s& som Vistlankens
station Centralstationen, med omgivande delar av staden. P4 sé sétt kopplas Goteborgs
Centralstation till Gotaleden, vidare mot dlven och Gullbergs Strandgata. Detta gors
framst genom en forldngning av den befintliga Kémpegatan sdderut. Detaljplanen syftar
ocksa till att den framtida Kdmpegatan ska kunna anslutas till en eventuell framtida
bangérdsforbindelse sdder om planomradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter med
centrumverksamheter och bostdder véster om den foreslagna forldngningen av
Kéampegatan. Detaljplanen syftar till att tillskapa bostéder for att bidra till en blandad
stadsmiljo och bostdderna ska utifran platsens forutséttningar utformas med god
boendemiljo. Syftet ar att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan samt
framja en hog arkitektonisk kvalitet.

I samband med att planen godkénns foreslas Stadsbyggnadsndmnden ta stéllning till att
detaljplanen omfattas av ett undantag frén riktlinjerna for tematiskt tilldgg dversiktsplan
for Oversvamning i staden. En sérskild riskutredning dversvdmningshantering finns
framtagen som beskriver risker.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.
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Forvaltningen bedomer att planforslaget stimmer ndgorlunda med intentionerna i
Goteborgs utvidgade innerstad dven om det inte stimmer exakt med forslaget.

Infor granskning har detaljplanen kompletterats med planbestimmelser som syftar till att
framja en god arkitektonisk kvalitet, och som stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
tillgodoser det uppdrag som stadsbyggnadsndmnden i Goteborg har fatt gillande
planering av klassisk och traditionell arkitektur.

Inom planarbetet har mindre 6verviganden och avvagningar gjorts dar de huvudsakliga
avvégningarna avser dagvatten, skyfall och sékerstéllande av skydd mot 6versvimningar
framf0r allt med beskrivning i planhandlingen med slutsatser fran uppdaterat PM skyfall
och PM dagvatten.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning géllande sdkerstédllande av skyfall inom
och utanfor planomradet.

Upplysning:

Principen for skyfallshantering sdkerstdlls inom detaljplanen genom att den allmdnna
platsens hojdsdtning utformas sd att vatten vid skyfall leds i enlighet med foreslagna
rinnvdgar enligt PM Skyfallsutredning.

Planforslaget har efter granskningen kompletterats med en uppdaterade PM skyfall och
PM dagvatten, daterade 2025-04-10. Ett uppdaterat underlag (hojdséttning) har anvénts
som input till skyfallsmodellen for centralenomradet. Hojdmodellen har byggts genom att
sla samman hdjdmodeller fran flera detaljplaner och fran olika tidpunkter.

Genom nya berdkningar och skyfallsarmodellering av planomrédet och dess omgivning
sdkerstills skydd mot 6versvimningar och skyfall inom och utanfér planomréadet.

Vid skyfallshdndelser bedoms det finnas framkomlighet fran DP Kdmpegatan till
utryckningsvégar och till prioriterat vignat.

Utover detta har vissa plantekniska justering gjorts. Information om flera avtal som har
slutits mellan granskning och antagande har lagts till i planbeskrivningen.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet utfors inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Projektets inkomster beddms till 245 miljoner kronor och projektets utgifter bedoms till
215 miljoner kronor, det vill sdga ett projektnetto pa 30 miljoner kronor. I samband med
att exploateringsndmnden tillstyrkte granskningsforslaget i augusti 2024, beslutade
nimnden om projektets reviderade budget till ett positivt projektnetto om 30 mnkr (2024
ars niva). Projektets inkomster for exploateringsndmnden bestar av inkomster fran
forséljning av kvartersmark och inkomster fran exploateringsbidrag. Projektets utgifter
for exploateringsndmnden bestir av markinldsen for allmén platsmark, markforvarv,
utbyggnad av allmén plats (gata, torg och ledningsomlédggningar), marksanering och
forrattningskostnader.

Detaljplanen ingar i programomradet for Centralenomradet i Alvstaden och utgor en del i
den 6vergripande Alvstadsekonomin.
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Stadsmiljondmnden far tillkommande kostnader for driften av anldggningar i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av gata och torg, vilket har
berdknats till 6,6 miljoner kronor per ar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 11 § och Miljobalken (MB) enligt 6 kap. 6 § for aktuell
detaljplan.

Detaljplanen medger en ny byggrétt pd mark som redan &r ianspréktagen. Detaljplanen
paverkar inte befintlig gronyta eller vardefull naturmiljé och det finns inte nagra
skyddsvérda eller rodlistade djurarter inom omréadet. Detaljplanen tillskapar ny véxtlighet
genom trid i gatan, gronska inom torgyta och pa takterrasser och bostadsgard i ett omrade
med brist pa gronska och friytor.

Andelen offentlig friyta i detaljplanen uppgar till 16%, vilket uppfyller mélvardet for
Centralenomréadet samt hojer andelen friyta inom omradet ndgot. Ddrmed beddms
detaljplanen bedoms ha en positiv verkan utifrdn bade ekologiskt och socialt perspektiv.

Detaljplanen innebédr mycket goda forutsdttningar for hallbart resande genom béde
kollektivtrafik, cykel och gang vilket bidrar till minskad klimatpaverkan fran transporter.

Detaljplanenens genomforande bidrar inte till dverskridande av riktvérden for
miljokvalitetsnormerna for luft.

Dagvatten planeras att tas om hand om inom planomradet. Med foreslagen rening
minskar alla halter och médngder fran samtliga ytor. Detta innebér att planomrédet inte
forsamrar mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Gardsytan kommer att vara skyddad mot trafikbuller och fa relativt ldga ljudnivéer. En
planbestimmelse om jorddjup pé garden har inforts vilket skapar mojligheter for att fa en
gron gard med viss véxtlighet, dock &r djupet inte tillrickligt for att kunna plantera trad.

Kimpegatan planeras bli ett viktigt strik frén Gota Alv genom Gullbergs Strandgata och
vidare genom Centralenomradet for att sedan ansluta till en eventuell framtida
bangardsforbindelse. Gatan har bedomts viktig for gdende, cyklister, kollektivtrafik och
bilar. For att skapa ett attraktivt gaturum planeras fyra zoner med gronska i gatan, varav
tva planeras for att kunna innehalla stora trdd och de andra tva planeras for en
smaskaligare gronska. Tréd i gaturummet har bedomts vara viktiga bade for att skapa ett
attraktivt gaturum och bryta upp det i en ménskligare skala samt for att fa in mer gronska
i omradet. Att f4 in grona zoner i1 gatan bedoms positivt ur ett ekologiskt perspektiv.

Bedomning ur social dimension

Centralenomréadet utgdr ett kontorsintensivt omrade med brist pa offentlig service.
Detaljplanen beddms bidra till en sammanhallen stad, genom att tillskapa bade bostdder
och centrumverksamheter och samtidigt tillféra offentlig friyta. Detta medfor mdjligheter
for verksamheter i bottenvaningarna som ger 6gon pé platsen 6ver olika tider pa dygnet.
Genom att addera bostéder befolkas platsen vilket bidrar till trygghet i omradet.

Utformningen av kvarteret paverkas av trafikbuller och sol- och dagsljus som medfor
begrinsningar vilket innebir mojlighet att uppfora antingen sma ldgenheter, max 35 m?,
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eller stora genomgéende lagenheter. Kommande markanvisning &r ténkt att styra
anvindningen till studentbostider.

Detaljplanen bedoms ha en positiv verkan utifran bade ett ekologiskt och socialt
perspektiv eftersom den bidrar till en 6kad andel friyta. Att mojliggora for gronska pa
gérden bedoms viktigt. Gardsytan #r dock begrinsad till ytan, ca 1000 m? vilket endast
ger en gardsyta pa ca 5 m* gard/100 BTA bostider. Dérfor har en bestimmelse inforts om
att terrasser ska uppforas pa minst 25% av takytan.

Inom detaljplanen och nidromréadet finns en brist pd offentlig service, inte minst forskolor.
Detaljplanen bidrar inte till omradet avseende offentlig service.

Genom niérheten till Bergslagsparken bidrar detaljplanen till att andel invénare med
tillgang till bostadsndra gronomrade okar. Samtidigt kommer Bergslagsparken behova
utformas for att kunna omhénderta stora méngder skyfallsvatten frén flera detaljplaner.
Det ar i nuldget ovisst hur Bergslagsparken kommer att se ut och i hur stor utstrackning
platsen kommer vara l&dmplig for barns lek och vistelse.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Omradets brist pd ldimpliga platser for barns lek och
vistelse medfor ett 6kat behov av att tillskapa denna typ av ytor inom andra delar av
Centralenomréddet. Socialndmnden Centrum papekar under samradet att ett arbete med
platserna inom Centralenomridet pagar inom ramen for utveckling av Alvstaden och
behover vidareutvecklas.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
[lustrationsritning
Samrédsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Stadsbyggnadsnamndens tidigare fattade beslut

® NNk

Avtal
9. Trafikverket
a) Bevakningsavtal
b) Medfinansieringsavtal

Utredningar
10. Dagvatten och skyfallsutredning, PM skyfall och dagvatten 2025-04-24
11. PM Trafik- och utformningsforslag med bilagor 2024-11-29
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Arendet

Beslutet innebér att antagande av detaljplan for bostéder, centrumverksamhet och
infrastruktur vid Kdmpegatan inom stadsdelen Gullbergsvass kan genomforas.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Léige

Planomrédet ligger i stadsdelen Gullbergsvass och inom Centralenomrédet i Goteborg,
cirka 300 meter nordost om Goteborgs centralstation.

Syfte
Syftet med planforslaget ar att mojliggora for nya gator som trafikalt knyter samman

pagaende detaljplaneprojekt och utbyggnadsprojekt i ndromradet, sa som Vistlinkens
station Centralstationen, med omgivande delar av staden. P4 sé sétt kopplas Goteborgs
Centralstation till G6taleden, vidare mot dlven och Gullbergs Strandgata. Detta gors
framst genom en forldngning av den befintliga Kdmpegatan s6derut. Detaljplanen syftar
ocksa till att den framtida Kémpegatan ska kunna anslutas till en eventuell framtida
bangérdsforbindelse soder om planomradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en torgyta och bebyggelse inom ett kvarter med
centrumverksamheter och bostéder véster om den foreslagna forlangningen av
Kémpegatan. Detaljplanen syftar till att tillskapa bostéder for att bidra till en blandad
stadsmiljo och bostdderna ska utifran platsens forutsattningar utformas med god
boendemiljo. Syftet dr att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan samt
frimja en hog arkitektonisk kvalitet.

I samband med att planen antas foreslds Stadsbyggnadsndmnden ta stéllning till att
detaljplanen omfattas av ett undantag fran riktlinjerna for tematiskt tilldgg dversiktsplan
for 6versvamning i staden. En sérskild riskutredning 6versvimningshantering finns
framtagen som beskriver risker och vilka dtgirder som kan genomf6ras for att minska
konsekvenserna av avsteget.

Planforslagets innebord
Planen innebér att gator inom Centralenomridet kommer att byggas ut. Gatorna kommer

bland annat koppla samman Gétaleden och Centralstationen. Kdmpegatan blir ett av

stadens framtida storre strdk och gatan mdjliggors for fyra gronzoner varav 2 ér planerade

for att kunna inrymma storre trad. Planen innebir ocksa att ett nytt mindre torg kommer
att uppforas Oster om Vistldnkens station Centralstationen.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr:

- Tillskapande av god boendemilj6 utifran platsens forutsittningar, vilket har
inneburit anpassning i utformningen av kvarteret och bostadsstorlekar efter
trafikbuller, dagsljus- och solljus.

- Tillférande av bostidder och centrumverksamheter i de nedre vaningsplanen,
vilket bidrar till att befolka platsen och 6kad trygghet i omradet.

- Utforma kvarteret med framsida och entréer &t fyra sidor, eftersom kvarteret i
framtiden kommer att omges av park och torg men ocksé gator med stora
trafikfloden och strategiska kopplingar mot omgivningen.
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- Utforma Kdmpegatan till ett av stadens framtida storre strak och samtidigt ett
attraktivt gaturum for gaende och cyklister, vilket har resulterat i en bred
gatusektion med god framkomlighet dven for kollektivtrafik och samtidigt gront
strak med mojlighet till tva storre tridrader och tva zoner for mindre
trad/gronska.

Delar av omrédet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

For en mindre del av planomradet géller detaljplan Forslag till dndring av stadsplanen
for del av stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg, som vann laga kraft ar 1979. Planen
medger bland annat gata, park och plantering. Planens genomforandetid har gatt ut.

For under del av planomradet géller detaljplan for Jarnvdgstunnel Vistldnken mellan
Gullbergsvass och Almedal, detaljplanen medger en jarnvagstunnel under mark.
Genomforandetiden gick ut 2020-09-29.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo
att den 6vergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslét den 21 maj 2024 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sdnts for granskning under tiden 5 juni 2024 — 5 juli 2024.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. Synpunkter frén granskningen och
forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av dessa har sammanstéllts i ett
Granskningsutlatande, uppréttat 2025-05-23

Ett granskningsutldtande har tagits fram.
Efter granskningen har foljande mindre &dndringar gjorts i detaljplanen.
Utover redaktionella dndringar har plankartan dndrats géllande:

e Revideringen innebér att planbestimmelse om hogsta stomljud i bostadsrum har
lagts till 1 plankartan och att planbestimmelse om hogsta vibration har
fortydligats.

e Kvartersmarksgriansen har justerats ndgot i kvarters nordostra horn for att inte
omdjliggora sparvig fran en eventuell framtida bangardfoérbindelse

e Planbestimmelse b2 har kompletterats med att lagsta tillatna niva for
Oppningar i byggnad ska véara +2,3 meter
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e planbestimmelse b4 om fardig golvniva i de tva Ostra byggnadsdelarna har
omformulerats

Planbeskrivningen ha kompletterats med upplysningen géillande sikerstéllande av skyfall
inom och utanfor planomradet.

Planforslaget har efter granskningen kompletterats med uppdaterade PM skyfall och PM
dagvatten, daterad 2025-04-10. Ett uppdaterat underlag (hdjdmodeller) har anvints som
input till skyfallsmodellen for centralenomradet. Hojdmodellen har byggts genom att sla
samman hdjdmodeller fran flera detaljplaner och frén olika tidpunkter. Den uppdaterade
utredningen innehéller ett mer detaljerat underlag for skyfallsmodellering for att
sdkerstilla hanteringen av skyfall for 6versvimning inom och utanfor detaljplanen for
Kéampegatan.

Utover detta har vissa plantekniska justeringar gjorts. Information om avtal som har
slutits mellan granskning och antagande har lagts till i planbeskrivningen

Arendets handlidggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Detaljplanen &r uppréttad
med standardforfarande.

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

SBN 2016-03-22 att anteckna Stadsutvecklingsprogram Centralenomradet
2.0, till byggnadsnamndens protokoll.

SBN 2021-02-09 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
SBN 2023-02-21 att genomfora samrad om detaljplanen

SBN 2024-05-21 att lata granska detaljplanen

SBN 2025-06-17 att foresla Stadsbyggnadsndmnd anta detaljplan for

bostéder, centrumutveckling och infrastruktur vid Kdmpegatan inom stadsdelen
Gullbergsvass, upprittad den 2024-04-26 och reviderad den 2025-05-23

Detaljplan for bostdder Diarienummer SBF--2023-00242 med samradsredogorelse gar att
ldsa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Miljopaverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2022-12-20
av, enhetschef, detaljplan. Kontoret finner att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopéverkan. Forslaget stimdes av med Lansstyrelsen pa
drendesamrad den 2022-10-07. Lansstyrelsen delade kontorets beddmning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Inom planarbetet har mindre dverviganden och avvigningar gjorts efter granskningen dér
de huvudsakliga avvigningarna avser dagvatten, skyfall och sékerstéllande av skydd mot
dversvimningar, avsteg frin Tematisk tilldgg till dversiktsplanen (TTOP), kvarterets
utformning och bristen pé forskole- och skolplatser i ndromradet. Utdver detta har vissa
plantekniska justeringar gjorts. Information om flera avtal har slutits mellan granskning
och antagande har lagts till i planbeskrivningen.
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Oversvimning / Undantag firdn riktlinjer for éversvimningsskydd

Med hénsyn till rdidande marknivéer vid kvarteret mot Bergslagsparken blir det svért
anordna garagenedfart med fardigt golv pa +2,8 meter, vilket anges som planeringsniva
med hénsyn till hdgt vatten i centrala staden, enligt Tematisk tilldgg till 6versiktsplanen
for dversvimning (TTOP). Under arbete med granskningshandlingar for detaljplanen har
stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en riskanalys dversvimningshantering (2024-04-
16) gillande avsteg fran TTOP kring méjligheten att tillita 5ppning for garagenedfart pa
en lagre niva adn +2,8, och hur ett eventuellt 6versvimningsskydd kan utformas.

Detta géllande garageinfart pa +2,3 m. Detta avsteg har i denna utredning konstaterats
vara acceptabelt forutsatt att dtgérder for att skydda ménniskors liv och hélsa vidtas.
Atgirderna kommer dven i viss man skydda fastigheten mot egendomsskador.

Foljande atgirder foreslas:

- Rutin for 6versvamningshindelser inkl. avstingningsrutiner for hissar,
kommunikation till boenden och verksamhetsutovare inom fastigheten samt
generell forvaltning av backventiler

- Installation av backventiler i ledningsnétet

- Forhindrande av 6versvdmningsrisk for médnniskors liv och hélsa genom nagot av
foljande: - Installation av automatisk avstdngningsfunktion for hissar

I samband med att planen godkinns foreslas Stadsbyggnadsndmnden ta stillning till att
detaljplanen omfattas av ett undantag frén riktlinjerna for tematiskt tillagg Sversiktsplan
for oversvamning i staden. En sérskild riskutredning 6versvimningshantering finns
framtagen som beskriver risker.

Skyfall och dagvatten

Kommunen har genomfort ett mer uppdaterat underlag for skyfallsmodellering for att
sakerstélla hanteringen av skyfall for 6versvdmning inom och utanfor detaljplanen for
Kéampegatan

Kommunen har genom skyfallsmodellering visat att skyfallshanteringen &r séikrad pé ett
robust sitt, samtidigt som framkomlighet och tillgidnglighet beaktas. Lénsstyrelsen
rekommenderar att plus-hdjder for gator anges i plankartan, men kommunen bedémer att
detta inte &r nodvéndigt. Att ange exakta hojder kan skapa ldsningar vid
detaljprojektering, vilket skulle minska flexibiliteten i den padgaende stadsutvecklingen.
Eftersom omradet &r centralt och innefattar flera pdgdende projekt i genomforandefas, ar
det viktigt att ha handlingsutrymme f0r att anpassa hdjdsittningen vid fortsatt
projektering. Darfor véljer kommunen att inte faststilla plus-héjder 1 den juridiska
plankartan.

Oversvimningssituationen inom och utanfér planomradet ska inte forsémras, men pé
grund av kontinuerliga exploateringar i centrala omradet &r det svart att utreda den exakta
paverkan av en isolerad exploatering.

Framkomligheten till och fran planomrédet och inom planomradet bedéms vara god.

Planbeskrivningen kompletteras med en upplysning géllande sikerstéllande av skyfall
inom och utanfor planomradet.
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Upplysning:

Principen for skyfallshantering sdkerstdlls inom detaljplanen genom att den allmdnna
platsens hojdsdttning utformas sd att vatten vid skyfall leds i enlighet med foreslagna
rinnvdgar enligt PM Skyfallsutredning.

Sammantaget anser kommunen att skyfallsfragan, inklusive framkomlighet och
tillgénglighet, redan &r tillfredsstéllande sédkrad genom den detaljerade modelleringen och
den inforda planbestimmelsen, och att det darfor inte finns nagra oklarheter och risker for
skyfall eller dversvdmningar som motiverar att faststélla exakta plushojder i plankartan.

Exploateringsforvaltningen har utgifter for utbyggnad av allmén plats, vilket indikerar att
dessa omréaden ligger under kommunens radighet.

Barnperspektiv och friyta

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Omradets brist pd lampliga platser for barns lek och
vistelse medfor ett okat behov av att sékerstélla tillrdckliga ytor for platser som riktar sig
till barn i andra delar inom Centralenomradet som helhet. Socialnimnden Centrum
papekar under samrad av detaljplan att ett arbete med platserna inom Centralenomréadet
pagar inom ramen for utveckling av Alvstaden och behdver vidareutvecklas.

Eftersom det &r brist pa barnvénlig offentlig friyta i ndiromradet behover barnperspektivet
uppmaérksammas vid framtida gestaltning av bostadsgarden, for de barn som kan komma
att bo inom kvarteret.

Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)

Planomrédet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsnidmnden och Fastighetsndmnden.

Aktuellt planforslag for detaljplanen innehaller ett kvarter mellan Bergslagsparken och
Kéampegatan, vilket stimmer med intentionerna i GUI.

I GUILn finns dven ytterligare ett kvarter dar aktuell detaljplan redovisar torg.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den aktuella detaljplanens planforslag bidrar
mer positivt till omgivningen, genom béttre forutsittningar for dagsljus och friyta.

Planforslaget foreslar en utformning av Kdmpegatan med bred gatusektion som inrymmer
flera funktioner, samt en eventuell framtida bangéardsforbindelse. Kdmpegatans bredd och
dignitet i detaljplanens planforslag stimmer vél med GUI:n, men i GUIL:n foreslas ocksa
kanaler och vattendrag inom gatusektionen.

Forvaltningen bedomer att planforslaget stimmer ndgorlunda med intentionerna i
Goteborgs utvidgade innerstad dven om det inte stimmer exakt med forslaget.

Kvarterets utformning och gestaltning

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
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Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Infor granskning har detaljplanen kompletterats med planbestimmelser som syftar till att
frimja en god arkitektonisk kvalitet, och som stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
tillgodoser det uppdrag som stadsbyggnadsnamnden i Géteborg har fatt gillande
planering av klassisk och traditionell arkitektur.

Infor antagande har kvartersmarksgrénsen justerats nagot i kvarters nordostra horn for att
inte omdjliggora sparvig fran en eventuell framtida bangardforbindelse.

Kvartersmarkgrins i norr har justerats ndgot dér en avvikelse upptickts mellan
plangransen vid Kémpegatan och grinserna for befintlig detaljplan vid en uppdatering av
grundkartan.

For att anpassa planomradet till de befintliga detaljplansgrianserna och hantera detta
"glapp" vid norra grénsen, har planomréadet reviderats och minskats, vilket resulterar i den
nimnda minskningen om cirka 3,1 m? av planomradet vid denna grins. Detta &r alltsé en
redaktionell &ndring pa plankartan som gors for att bringa 6verensstimmelse mellan
detaljplan och verklighet baserat pa den uppdaterade grundkartan och de nya granserna.

Foreslagna BTA (bruttoarea) for kvartersmarken i norr dr ofordandrat och dndringen ger
inga konsekvenser for detaljplanen.

Miljépaverkan

Kontoret har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2022-12-20 av
enhetschef, detaljplan. Kontoret finner att detaljplanens genomf6rande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Forslaget stimdes av med Lansstyrelsen pa
drendesamrad den 2022-10-07. Lansstyrelsen delade kontorets beddmning.

Sammantagen bedémning

Detaljplanen syftar till att tillskapa bostéder for att bidra till en blandad stadsmiljo och
bostidderna ska utifran platsens forutsattningar utformas med god boendemilj6. Syftet &ar
att utforma kvarteret med ett tryggt och aktivt gatuplan. Kédmpegatan planeras bli ett
viktigt strdk och har bedomts viktig for bade gdende, cyklister, kollektivtrafik och bilar.

Detaljplan for Kdémpegatan &r sista pusselbiten i den padgaende arbete med genomforande
av Centralomrade och en viktigt strategisk utformning av Kdmpegatan med tillhdrande
torg och bostadskvarteret.

De inkomna yttrandena som granskats bedoms som i huvudsak positiva. Hantering av
skyfall och dagvatten har varit en central frdga genom hela planprocessen.

Med avseende pa klimatrelaterade utmaningar och vattensékerhet i planeringen het har
varit prioriterat att sékerstilla atgérder vid skyfall inom och utanfor planomréadet.

Det &r viktigt att se till att bade den interna infrastrukturen inom planomréadet och de
angransande omradena omfattas av robusta l6sningar. Detta innebér att atgirderna inte
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bara ska vara tekniskt genomforbara utan dven integrerade i ett storre sammanhang med
tanke péd oversvimningsskydd, vattenavledning och forebyggande av vattenskador.

Kretslopp och vatten har i sitt yttrande papekat och avstyrkt detaljplanen med hianvisning
till att det inte finns forutséttningar inom Centralenomradet fér VA-huvudmannen att
uppfylla sitt juridiska ansvar, enligt Lag (2006:412) om allminna vattentjénster, att
avleda dagvatten utan att riskera markoversvamning.

Ett avtal/ 6verenskommelse om framtida placering av dagvatten magasinet har tecknats
emellan Exploateringsforvaltning och Kretslopp och vatten att kunna sikerstélla fragor
géllande 6kad kapacitet i avledning av dagvatten inom centralomradet.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningstiden géller Lénsstyrelsens
yttrande om att sdkerstdlla hantering av skyfall for Gversvimning inom och utanfor
detaljplanen. Lansstyrelsen rekommenderar i sitt granskningsyttrande att plushdjder for
gator bor anges i plankartan.

Uppdaterat PM skyfall konstaterar att exakta hojder for skyfallsleden vid skyfall inte bor
sdttas ut i plankartan, eftersom det kan medfora lasningar vid detaljprojektering.

Kommunen anser ddrmed att skyfallsfrdgan, inklusive framkomlighet och tillgdnglighet,
redan ar tillfredsstdllande sdkrad genom den detaljerade underlaget dor
skyfallsmodelleringen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebér ndgon
visentlig dndring av planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med foljande
andringar efter granskning.

Plankartan har &ndrats/kompletteras géllande:

- planbestimmelse om hogsta stomljud i bostadsrum och om hogsta vibration har
fortydligats.

- planbestimmelse b2 har kompletterats med att lagsta tillatna niva for
Oppningar i byggnad ska véara +2,3 meter

- planbestimmelse b4 om fardig golvniva i de tva Gstra byggnadsdelarna har
omformulerats

- kvartersmarksgrénsen har justerats nagot i kvarterets nordostra horn for att inte
omojliggora sparvag

I 6vrigt har foljande dndringar skett:

- Planbeskrivningen kompletteras med upplysningen géllande sékerstéllande av
skyfall inom och utanfor planomrédet.

- Fortydliganden avseende avfallshantering och arbeten i nérheten av Va-
anldggning har lagts till i planbeskrivningen.

P& grund av redaktionella dndringar i plankartan, med anledning av att en avvikelse om
maximalt 7 cm upptéckts mot grins till gidllande detaljplan, har planomrédet minskats
med ca 3,1 m2. Detta uppdagades i samband med att en fastighetsgrins forsvann vid ett
fastighetsforvérv.

Planforslaget har efter granskningen kompletterats med ett uppdaterat Dagvatten och
skyfallsutredning, PM skyfall och dagvatten 2025-04-10. Den uppdaterade utredningen

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan

11 (12)



innehaller ett mer detaljerat underlag for skyfallsmodellering for att sékerstélla

hanteringen av skyfall for 6versvimning inom och utanfor detaljplanen for Kémpegatan.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringarna. Eftersom revideringen inte
innebdr nadgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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